Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Aktualizacja: 19 lutego 2026 r.

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYIJNY

DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO P.N. ,CHLODNA 35”

. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper MONTING REAL ESTATE SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS: 0000766621
Adres Adres siedziby

ul. Rondo Daszynskiego 1
00-843 Warszawa

Adres biura sprzedazy

ul. Rondo Daszynskiego 1
00-843 Warszawa

Numer NIP REGON NIP REGON
5272878765 382311072
Numer telefonu +48 780 710 499

Adres poczty elektronicznej

dok@monting-development.pl

Numer faksu

brak

Adres strony
dewelopera

internetowe;j

Strona dewelopera: www.monting-development.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres



http://www.monting-development.pl/

Data rozpoczecia

pozwoleniu na uzytkowanie

Data wydania decyzji o

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

pozwoleniu na uzytkowanie

Data wydania decyzji o

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

MONTING REAL ESTATE Sp. z o0.0. jest spotka celowg zatozong w celu zrealizowania przedsiewziecia

deweloperskiego ,,Chtodna 35”. Spétka z grupy dewelopera tj. Monting Development sp. z 0. 0. z sukcesem

zakonczyta dwa zadania inwestycyjne realizowane w ramach przedsiewziecia deweloperskiego p.n. , Oxygen
Park” w Gdansku przy ul. Ofiar Grudnia 70, tj.:

1. Oxygen Park, Etap I, ulica Ofiar Grudnia 70 numer 49 i 51, Gdansk
Data rozpoczecia: 11.07.2022 r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie: 1.02.2024 r.
2. Oxygen Park, Etap Il, ulica Ofiar Grudnia 70 numer 53 i 55, Gdansk
Data rozpoczecia: 24.03.2023 r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie: 23.12.2024 r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE PROWADZONO | NIE PROWADZI SIE

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i obrebu’

ul. Chtodna 35, Warszawa

Nr dziatki 63/22, 63/13, 62/31, 62/34, 62/16, 63/2, 62/10, 62/17, 62/28, 62/19,
63/18, 63/15, 63/16, 62/27, 63/12, 63/21, 62/29, 63/14, 62/33, 62/25, obreb 6-
01-04 Wola




Numer ksiegi wieczystej

WA4M/00464528/2, WA4M/00436311/3, WA4M/00459315/8,

WA4M/00456290/5, WA4M/00430106/1, WA4M/00433239/3,
WA4M/00429086/4, WA4M/00430108/5, WA4M/00435232/8,
WA4M00436903/0, WA4M/00459233/9, WA4M/00456465/3,
WA4M/00481794/2, WA4M/00489100/7

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W dziatach IV wszystkich ksigg wieczystych wpisana jest 1 hipoteka umowna taczng
o nastepujacej tresci:

Zabezpieczenie roszczen obligatariuszy wynikajgcych z 81.600 (osiemdziesieciu
jeden tysiecy szesciuset) obligacji o wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda,
wyemitowanych przez spétke Monting Real Estate spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w warszawie, krs 0000766621, na podstawie
uchwaty zarzadu kupujacego nr 1 z dnia 7 kwietnia 2025 roku w sprawie programu
emisji obligacji, oprocentowanych wedtug stopy procentowej 15% w skali roku (z
mozliwoscig podwyzszenia do 17%), ktérych wykup nastgpi poprzez zaptate za
kazdg obligacje jej wartosci nominalnej oraz odsetek wyliczonych zgodnie z pkt 12
podstawowych warunkéw emisji (pwe), w tym: 62.000 obligacji serii a
wyemitowanych na podstawie uchwaty zarzadu kupujacego nr 2 z dnia 7 kwietnia
2025 roku, o maksymalnym terminie wykupu w dniu 7 lipca 2026 r. (z mozliwoscia
wczeéniejszego wykupu zgodnie z pkt 9-11 pwe) oraz obligacji serii b
wyemitowanych na podstawie uchwaty zarzadu kupujacego nr 3 z dnia 7 kwietnia
2025 roku, o maksymalnym terminie wykupu w dniu 7 sierpnia 2025 r. (z
mozliwoscia wczesniejszego wykupu zgodnie z pkt 9-11 pwe); a takze na
zabezpieczenie wszelkich kosztéw postepowania sgdowego i egzekucyjnego
zwigzanych z dochodzeniem zaspokojenia wierzytelnosci z obligacji, jak réwniez
odsetek za opdznienie,, uchwata zarzadu kupujgcego nr 1 z dnia 7 kwietnia 2025
roku w sprawie programu emisji obligacji, oprocentowanych wedtug stopy
procentowej 15% w skali roku (z mozliwoscia podwyzszenia do 17%), ktorych
wykup nastgpi poprzez zaptate za kazdg obligacje jej wartosci nominalnej oraz
odsetek wyliczonych zgodnie z pkt 12 podstawowych warunkéw emisji (pwe), w
tym: 62.000 obligacji serii a wyemitowanych na podstawie uchwaty zarzadu
kupujacego nr 2 z dnia 7 kwietnia 2025 roku, o maksymalnym terminie wykupu w
dniu 7 lipca 2026 r. (z mozliwoscia wczesniejszego wykupu zgodnie z pkt 9-11 pwe)
oraz obligacji serii b wyemitowanych na podstawie uchwaty zarzadu kupujgcego
nr 3 z dnia 7 kwietnia 2025 roku, o maksymalnym terminie wykupu w dniu 7
sierpnia 2025 r. (z mozliwos$cig wczesniejszego wykupu zgodnie z pkt 9-11 pwe);

Wierzycielowi hipotecznemu przystuguje:

1) roszczenie o przeniesienie hipoteki do sumy 122.400.000,00 ztotych na miejsce
hipoteczne opréznione przez hipoteke przymusowg do sumy 12.499,44 z,
wpisang pod numerem 1 na rzecz zaktadu ubezpieczen spotecznych i oddziat w
warszawie z siedzibg w warszawie - w granicach tego miejsca hipotecznego;

2) roszczenie o przeniesienie hipoteki do sumy 122.400.000,00 ztotych na miejsce
hipoteczne opréznione przez hipoteke przymusowg do sumy 16.492,62 zi,
wpisang pod numerem 2 na rzecz zaktadu ubezpieczen spotecznych i oddziat w
Warszawie z siedzibg w Warszawie - w granicach tego miejsca hipotecznego;

3) roszczenie o przeniesienie hipoteki do sumy 122.400.000,00 ztotych na miejsce
hipoteczne opréznione przez hipoteke przymusowg do sumy 4.050,15 zt, wpisang
pod numerem 3 na rzecz zaktadu ubezpieczen spotecznych i oddziat w Warszawie,
z siedzibg w Warszawie - w granicach tego miejsca hipotecznego;

4)roszczenie o przeniesienie hipoteki do sumy 122.400.000,00 ztotych na miejsce
hipoteczne opréznione przez hipoteke przymusowg do sumy 19.177,21 z,
wpisang pod numerem 4 na rzecz zaktadu ubezpieczen spotecznych i oddziat w
Warszawie, z siedzibg w Warszawie - w granicach tego miejsca hipotecznego;




5) roszczenie o przeniesienie hipoteki do sumy 122.400.000,00 ztotych na miejsce
hipoteczne oprdznione przez hipoteke przymusowg do sumy 49.537,62 zf,
wpisang pod numerem 5 na rzecz zaktadu ubezpieczen spotecznych i oddziat w
warszawie, z siedzibg w warszawie - w granicach tego miejsca hipotecznego;

6) roszczenie o przeniesienie hipoteki do sumy 122.400.000,00 ztotych na miejsce
hipoteczne opréznione przez hipoteke przymusowg do sumy 18.706,77 zi,
wpisang pod numerem 6 na rzecz zaktadu ubezpieczen spotecznych i oddziat w
Warszawie, z siedzibg w Warszawie - w granicach tego miejsca hipotecznego.

Wierzyciel hipoteczny: CVI TRUST spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia,
warszawa, REGON 366574074, KRS 0000663768.

W ksiegach wieczystych widnieje tez wzmianka: REP.C. / NOTA / 932084 / 25 -
2025-10-17, 16:10:04, 1. 1DZ. KW. / WA4M / 84409 / 25 / 1 - 2025-10-20,
12:07:48 - ZMIANA HIPOTEKI UMOWNEJ tACZNEJ.

W  przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o]
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy — ksiega wieczysta jest prowadzona.

Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych  potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji
wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

e bezposrednie sgsiedztwo ul. Chtodnej od pdtnocnej strony inwestycji —
mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo Al. ,Solidarnosci” — mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo ul. Towarowej — mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo stacji metra — Rondo Daszynskiego oraz Rondo ONZ,

e sgsiedztwo toréw tramwajowych wzdtuz ul. Towarowej, ul. Okopowej, ul.
Prostej, Al. ,,Solidarnosci”, Al. Jana Pawta Il, ul. Mtynarskiej,

e sgsiedztwo torow kolejowych i stacji PKP Warszawa Gtéwna w odlegtosci ok.
1,2 km na potudnie od inwestycji,

e sgsiedztwo Zajezdni Tramwajowej ,Wola”,

e sgsiedztwo ztobkow i przedszkoli, w szczegdlnosci: Przedszkole nr 47 ,Mali
Artysci” przy ul. Krochmalnej,

e sgsiedztwo szkot podstawowych, w szczegdlnosci: Szkoty Podstawowej nr 221
przy ul. Zelaznej,

e sgsiedztwo szkot Srednich, w szczegdlnosci: CXXV Liceum Ogdlnoksztatcgce
oraz Technikum nr 3 przy ul. Chtodnej,

e sgsiedztwo urzeddw i saddéw, w szczegdlnosci: Sadu Rejonowego dla
Warszawy-Mokotowa przy ul. Ogrodowej,

e sgsiedztwo muzedw, w szczegdlnosci Muzeum Powstania Warszawskiego przy
ul. Towarowej,

e sgsiedztwo Kosciotdw, w szczegdlnosci: Kaplica Kosciota Baptystow oraz
Kosciét Sw. Karola Boromeusza przy ul. Chtodnej,

e sgsiedztwo Wojewddzkiego Szpitala Zakaznego przy ul. Wolskiej oraz Szpitala
Swietej Zofii przy ul. Zelaznej,

e sgsiedztwo terendw ustugowych, w szczegdlnosci: Browaréw Warszawskich,
Hali Mirowskiej, Fabryki Norblina, Placu Europejskiego,




sgsiedztwo Zaktadéw Farmaceutycznych ,,Unia” przy ul. Chtodnej,

sgsiedztwo stacji paliw, w szczegdlnosci stacji Orlen przy skrzyzowaniu ul.
Grzybowskiej i Wroniej,

sgsiedztwo Cmentarza Zydowskiego i Ewangelicko-Augsburskiego na
Powazkach,

sgsiedztwo parkéw, skwerdw osiedlowych i placow zabaw, w szczegdlnosci:
Skwer Psa Fafika oraz Parku Mirowskiego,

sgsiedztwo stacji elektroenergetycznej ,Towarowa” 220/110/15 kV przy ul.
Kolejowej/Towarowej,

sgsiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych, terendéw
biurowych, terenéw przemystowych, terenéw handlowo — ustugowych i
oswiaty,

lokalizacja pomnikéw przyrody na obszarze 1 km od planowanej inwestycji:
przy ul. Jaktorowskiej, przy ul. Elektoralnej,

czedciowo obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie w
strefie buforowej obszaru wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO ,,Stare Miasto w Warszawie”,

czesciowo obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na
terenie pomnika historii ,Warszawa — historyczny zespét miasta z traktem
krolewskim

i Wilanowem” oraz ,Zespo6t zabytkowych cmentarzy wyznaniowych na
Powazkach”,

niemal caty obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie w
granicach stref ochrony konserwatorskiej — strefa ochrony elementow
rozplanowania sprzed 1939 r. oraz zwigzanych z nimi zespotéw budowlanych
KZ-G, strefa ochrony istotnych paramentéw historycznego uktadu
urbanistycznego KZ-B, strefa ochrony wybranych parametréow historycznego
uktadu urbanistycznego KZ-C, strefa ochrony otoczenia
i ekspozycji zabytkdw KZ-E (teren inwestycji znajduje sie w granicach strefy
ochrony elementow rozplanowania sprzed 1939 r. oraz zwigzanych z nimi
zespotéw budowlanych KZ-G),

czesSciowo obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji, w tym teren
inwestycji, znajduje sie na obszarze archeologicznym wpisanym do rejestru
zabytkéw,

cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie
granicach powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ zabudowy i obiektow
naturalnych w rejonie Lotniska Chopina (na zachéd od ul. Zelaznej i na
potudnie od ul. Siedmiogrodzkiej i ul. Grzybowskiej).

Takze: Zatgcznik nr 5, ROZDZIAL 2

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie
przepisow odrebnych na terenie
objetym przedsiewzieciem

Brak uchwalonego Planu ogdlnego gminy.

Na dzien sporzadzenia prospektu Plan ogdlny zostat

Plan ogélny gminy opublikowany w Biuletynie Informacji Publicznej i

prowadzone sg konsultacje spoteczne (do 9.02.2026):
Dostep: https://bip.warszawa.pl/web/biuro-
architektury-i-planowania-przestrzennego/-/projekt-



https://bip.warszawa.pl/web/biuro-architektury-i-planowania-przestrzennego/-/projekt-planu-ogolnego-m-st-warszawy-rozpoczecie-konsultacji-spolecznych
https://bip.warszawa.pl/web/biuro-architektury-i-planowania-przestrzennego/-/projekt-planu-ogolnego-m-st-warszawy-rozpoczecie-konsultacji-spolecznych

deweloperskim lub zadaniem

planu-ogolnego-m-st-warszawy-rozpoczecie-

inwestycyjnym konsultacji-spolecznych
Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy uchwalone przez Rade m.st. Warszawy
Uchwatg nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika
2006 r., zmienione Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26
lutego 2009 r., uzupetniong Uchwata nr LIV/1631/2009
z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie zmienione
Uchwatg nr XCl1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010
r., Uchwatg nr LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r.,
Uchwatg nr XCl1/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika
2014 r., Uchwata nr LXI11/1667/2018 z dnia 1 marca
2018 r. oraz Uchwata nr LIII/1611/2021 z 26 sierpnia
2021r.
Dostep: https://architektura.um.warszawa.pl/-
/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-warszawy
Nieruchomos¢ jest objeta ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Zelaznej — cze$¢ pétnocna A, przyjetego uchwata nr
Miejscowy plan LXXXV/2214/2014 Rady Miasta Stotecznego Warszawy
zagospodarowania z dnia 3 lipca 2014 r.
przestrzennego Dostep:
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU W/2014/6891
[akt.pdf
Miejscowy plan | Nie sporzadzono dla terenu objetego przedsiewzieciem
odbudowy deweloperskim
Inne Nie zostaty uchwalone na terenie inwestycji
Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu Zatgcznik nr 5, ROZDZIAL 5.1
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna Zatgcznik nr 5, ROZDZIAL 5.1
przestrzennego dla  terenu | jntensywnoéé
objetego przedsiewzieciem | zapudowy
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym Maksymalna i | Zatacznik nr 5, ROZDZIAL 5.1
minimalna nadziemna
intensywnosc¢
zabudowy
Maksymalna Zatgcznik nr 5, ROZDZIAL 5.1
powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Zatgcznik nr 5, ROZDZIAL 5.1



https://bip.warszawa.pl/web/biuro-architektury-i-planowania-przestrzennego/-/projekt-planu-ogolnego-m-st-warszawy-rozpoczecie-konsultacji-spolecznych
https://bip.warszawa.pl/web/biuro-architektury-i-planowania-przestrzennego/-/projekt-planu-ogolnego-m-st-warszawy-rozpoczecie-konsultacji-spolecznych
https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-warszawy
https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-warszawy
https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-warszawy
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2014/6891/akt.pdf
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2014/6891/akt.pdf

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

Zatgcznik nr 5, ROZDZIAL 5.1

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Zatacznik nr 5, ROZDZIAL 5.1

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zatgcznik nr 5, ROZDZIAL 5.1

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Zatacznik nr 5, ROZDZIAL 5.1

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz  doébr  kultury
wspotczesnej

Zatgcznik nr 5, ROZDZIAL 5.1

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie
na podstawie
przepisdw odrebnych

Zatgcznik nr 5, ROZDZIAL 5.1

Warunki i szczegétowe
zasady  obstugi w
zakresie komunikacji

Zatacznik nr 5, ROZDZIAL 5.1

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Zatacznik nr 5, ROZDZIAL 5.1

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentdw, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem

obowigzujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Zatacznik nr 5, ROZDZIAL 5.2

Maksymalna
intensywnosc¢
zabudowy

Zatacznik nr 5, ROZDZIAL 5.2

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnosc¢
zabudowy

Zatgcznik nr 5, ROZDZIAL 5.2

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Zatacznik nr 5, ROZDZIAL 5.2




deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Zatgcznik nr 5, ROZDZIAL 5.2

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

Zatacznik nr 5, ROZDZIAL 5.2

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Zatgcznik nr 5, ROZDZIAL 5.2

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy - obowigzuje
zagospodarowania terenu

miejscowy

plan

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Nie dotyczy — Na terenie inwestycji
obowigzuja zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulicy Zelaznej — czeé¢ pétnocna A, przyjetego uchwata nr LXXXV/2214/2014 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 3 lipca 2014 r.

gabaryty Nie dotyczy — obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania terenu

forma architektoniczna | Nie  dotyczy - obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania terenu

usytuowanie linii | Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan

zabudowy zagospodarowania terenu

intensywnosc¢ Nie dotyczy — obowigzuje miejscowy plan

wykorzystania terenu zagospodarowania terenu

warunki ochrony | Nie dotyczy — obowigzuje miejscowy plan

Srodowiska i zdrowia | zagospodarowania terenu

ludzi, przyrody i

krajobrazu

wymagania dotyczace | Nie dotyczy — obowigzuje miejscowy plan

zabudowy i | zagospodarowania terenu

zagospodarowania

terenu potozonego na

obszarach szczegdlnego

zagrozenia powodzig

warunki ochrony | Nie dotyczy — obowigzuje miejscowy plan

dziedzictwa zagospodarowania terenu

kulturowego i zabytkéw

oraz  ddébr  kultury

wspotczesnej

wymagania dotyczace | Nie dotyczy — obowigzuje miejscowy plan

ochrony innych | zagospodarowania terenu

terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie




na podstawie
przepisow odrebnych

warunki i szczegétowe | Nie dotyczy - obowigzuje miejscowy plan
zasady obstugi w | zagospodarowania terenu

zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe | Nie dotyczy — obowigzuje miejscowy plan
zasady  obstugi w | zagospodarowania terenu

zakresie infrastruktury

technicznej

Minimalny udziat | Nie dotyczy — obowigzuje miejscowy plan
procentowy zagospodarowania terenu

powierzchni

biologicznie czynnej

Nadziemna Nie dotyczy — obowigzuje miejscowy plan
intensywnos¢ zagospodarowania terenu

zabudowy

Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy — obowigzuje miejscowy plan

zagospodarowania terenu

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zatgcznik nr 5, ROZDZIAL 4.2.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Zatgcznik nr 5, ROZDZIAL 4.4.

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zatacznik nr 5, ROZDZIAL 4.3.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej
inwestycji znajduje sie w granicy powierzchni
ograniczajgcej wysokos¢ zabudowy i obiektéow
naturalnych w rejonie Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie.

Takze: Zatacznik nr 5, ROZDZIAL 4.7

miejscowych  planach | Nie zostat uchwalony na terenie w promieniu 1 km od
odbudowy przedmiotowej inwestycji

mapach zagrozenia

powodziowego i | Nie zostat uchwalony na terenie w promieniu 1 km od
mapach ryzyka | przedmiotowej inwestycji

powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:




decyzja o zezwoleniu na

Zatgcznik nr 5, ROZDZIAL 4.6.

realizacje inwestycji
drogowej
decyzja o ustaleniu | Nie dotyczy — takie decyzje nie zostaly wydane

lokalizacji linii kolejowej

promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy — takie decyzje nie

zostaty wydane

promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestycji
w  zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy — takie decyzje nie

zostaty wydane

promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

Nie dotyczy — takie decyzje nie

zostaty wydane

promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie

sieci przesytowej

Nie dotyczy — takie decyzje nie

zostaty wydane

promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy — takie decyzje nie

zostaty wydane

promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie  Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy — takie decyzje nie

zostaty wydane

promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie dotyczy — takie decyzje nie

zostaty wydane

promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy — takie decyzje nie

zostaty wydane

promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

TAK
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Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

ok NIE

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja nr 109/WOL/PB/2025 z dnia 21.08.2025 wydana przez Prezydenta Miasta
Stotecznego Warszawy.

Decyzja nr 125/WOL/PB/2025/P z dnia 13 pazdziernika 2025 r. wydana przez
Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy (decyzja przenoszgca decyzje nr
109/WOL/PB/2025 na Dewelopera).

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy — decyzja zostanie wydana po zakonczeniu robét budowlanych.

Data zakonczenia
domu jednorodzinnego

budowy

Nie dotyczy — budynek wielorodzinny.

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczecia prac: 13.11.2025r.

Planowany termin zakornczenia prac: do 31.12.2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

Liczba budynkéw 1

Rozmieszczenie Nie dotyczy - w ramach przedsiewziecia realizowany

budynkow na | jest 1 budynek.
nieruchomosci (nalezy

podac minimalny

odstep miedzy

budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje sie zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego z uwzglednieniem
Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07 dotyczacej okreslania i obliczania
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie obowigzujaca
na dzien ztozenia wniosku o pozwolenia na budowe biorgc pod uwage, ze:

(i) powierzchnie uzytkowa pomniejsza sie o powierzchnie: przekroju
poziomego wszystkich wewnetrznych przegréd budowlanych, przejsé¢ i
otwordw w tych przegrodach, przejs¢ w przegrodach zewnetrznych, balkonéw,
tarasow, loggii, schodéw wewnetrznych i podestéw w lokalach mieszkalnych
wielopoziomowych, nieuzytkowych poddaszy,

(ii) powierzchnie uzytkowa powieksza sie o powierzchnie: antresol, ogrodow
zimowych oraz wbudowanych, $ciennych szaf, schowkdéw i garderdb,

(iii) przy okresdlaniu powierzchni uzytkowej powierzchnie pomieszczen lub ich
czesci o wysokosci w Swietle réwnej lub wiekszej od 2,20 m zalicza sie do
obliczen w 100%, o wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od
2,20 m — w 50%, natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie
catkowicie,

(iv) powierzchnia uzytkowa obliczana jest w metrach kwadratowych z
doktadnoscig do 0,01 m2.

Ostateczna powierzchnia lokalu, ktdra zostanie wskazana w dokumentacji
powykonawczej, na podstawie pomiaréow geodezyjnych dokonanych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami przez osobe posiadajagcg wymagane prawem
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uprawniania do dokonywania pomiaréw powykonawczych moze sie rézni¢ od
projektowanej powierzchni lokalu.

Zamierzony sposob i
procentowy  udziat  zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego

. . - nie mniej niz 20% - srodki wtasne
Rodzaj posiadanych
érodkéw finansowych — | - nie wiecej niz 80% - kredyty, pozyczki, emisje obligacji,
kredyt, Srodki wtasne, | Deweloper dopuszcza rézne formy finansowania np.
inne zaciggania kredytéw, pozyczek, emitowania obligacji,
jak i korzystania z innych mozliwosci finansowania
zewnetrznego, przy czym zabezpieczenia zobowigzan
Dewelopera z tytutu uzyskania ww. finansowania nie
beda obcigzac Lokalu oraz praw zwigzanych z lokalem,
bedacych przedmiotem umowy z Nabywca.

w nastepujgcych | Obligacje zostalty wyemitowane przez Dom Maklerski
instytucjach CVI TRUST spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia.
finansowych (wypetnia
sie w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy | Zamkniety-mieszkaniowyrachunekpowierniczy®

rachunek powierniczy

0,45 %

Stawka okreslona na dzien rozporzadzenia sprzedazy
zgodnie z trescig rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie
wysokosci stawek procentowych, wedtug ktoérych jest
wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkéw
nabywcy

Deweloper w dniu 9 grudnia 2025 r. zawart z VELOBANK S.A. z siedzibg w
Warszawie (,,Bank”) umowe otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego nr PO1\25A0HDD (,Umowa MRP”). Szczegétowe zasady
funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego wynikajg z
Umowy MRP i sg zgodne z ustawg z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym ( ,Ustawa”).

Gtowne zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego (dalej ,,MRP”) wynikajgce z Ustawy i Umowy MRP to:

1. Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — to nalezgcy do dewelopera
rachunek powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r.
— Prawo bankowe, stuzgcy gromadzeniu srodkéw pienieznych wptacanych
przez nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej albo w jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy (dalej
facznie ,umowa deweloperska”), z ktérego wyptata zdeponowanych
srodkdw nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia
deweloperskiego (,Harmonogram”).

2. Nabywca bedzie dokonywat wptat na indywidualny rachunek (rachunek
wirtualny Nabywcy) nadany do MRP dewelopera zgodnie z postepem
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, po zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w Harmonogramie.
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3. Bank prowadzgcy MRP ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
Nabywcy, a na pisemny wniosek Nabywcy (wzdér wniosku zawarty w
Zataczniku nr 2 do Umowy MRP) przekazuje mu informacje dotyczaca o
dokonanych przez niego wptatach srodkéw pienieznych na MRP oraz wyptat
tych Srodkéw.

4. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymiz MRP w celu finansowania lub
refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego jest
prowadzony ten rachunek.

5. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej, Bank
wyptaca deweloperowi Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach
od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w
Harmonogramie i ceny lokalu mieszkalnego.

6. W  przypadku zakoriczenia  ostatniego  etapu  przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w Harmonogramie, Bank wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym srodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

7. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie MRP obcigzajg Dewelopera.
8. Bank moze Umowe MRP wypowiedzie¢ z waznych powoddw.

9. W terminie 3 dni od zawarcia umowy deweloperskiej, Deweloper
zobowigzany jest do przestania do Banku skanu , Oswiadczenia o zawarciu
Umowy z Nabywcy” zgodnego ze wzorem stanowigcym Zatgcznik nr 2 do
Umowy MRP, podpisanego przez Dewelopera i Nabywce (podpis Nabywcy
poswiadczony notarialnie).

Nazwa |ns’fytuc1| Izape\/\’/nlajacej VELOBANK Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie.
bezpieczenstwo srodkow

nabywcy

Procentowy podziat
kosztow etapow Termin

w catkowitych ukonczenia etapu

kosztach budowy

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego Etap Zakres etapu prac

Przygotowanie:

(50% ceny zakupu dziatki,
ostateczne  PnB, 100%
kosztéow projektowych do
uzyskania pierwotnego

| PnB. Rozpoczecie prac 22% 28.11.2025
budowlanych (zakoriczony)
potwierdzonych pierwszym
wpisem kierownika
budowy i inspektora
budowlanego w dzienniku
budowy)

I Posadowienie 20% 5'12,'2025

(zakoriczony)
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(50% ceny zakupu dziatki,
badania  archeologiczne,
ogrodzenie inwestycji.)

Posadowienie

(Sciana szczelinowa,
wykop, ptyta
y | fundamentowa. Stan 13% 30.08.2026
zerowy: strop nad
poziomem -1 z
wytqgczeniem otworéw
technologicznych)
v Stan surowy otwarty 10% 30.10.2026

(Strop nad poziomem +2 )

Stan surowy otwarty

(konstrukcja zelbetowa i
Vv murowana, Sciany 15% 31.12.2026
ostonowe; bez pokrycia
dachu, bez kominow i bez
attyk)

Instalacje podtynkowe i
podposadzkowe

(tynki; posadzki; elewacja,
VI konstrukcja balustrad na 10% 30.11.2027
balkonach (bez szyb); ptytki
w czesciach wspdlnych,
kominy, attyki, pokrycie
dachu)

Przytacza

(zagospodarowanie
terenu, pozostate prace
wykoriczeniowe, PnU)

Vi 10% 31.12.2027

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny lokalu i z zastrzezeniem okolicznosci
opisanych ponizej cena lokalu ustalona w umowie jest ostateczna.

Cena moze ulec zmianie:

1) jezeli pomiedzy Projektowang Powierzchnig Lokalu (jak zdefiniowano w
umowie deweloperskiej), a powierzchnig Lokalu, okreslong w inwentaryzacji
powykonawczej, wynikajgca z pomiaru powykonawczego, zgodnie z
postanowieniami umowy deweloperskiej (dalej ,,umowa”) wystapi réznica, to:

a) cena, w tym cena lokalu zostanie przez Dewelopera odpowiednio
skorygowana, zas Nabywcy zostanie przestane najpdzniej w terminie do
dnia 30 maja 2028 r. zawiadomienie o korekcie ceny, w tym ceny lokalu
wraz z wynikiem obmiaru powierzchni lokalu wykonanego przez
uprawnionego geodete,
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2)

b) jezeli Nabywca nie odstgpi od umowy z tej przyczyny, cena ulegnie
zwiekszeniu, a Nabywca bedzie zobowigzany dokona¢ dopfaty w terminie
15 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o korekcie ceny, w tym ceny
lokalu, nie pdzniej jednak niz do dnia zaptaty przez Nabywce ostatniej czesci
Ceny, w tym ceny lokalu, wskazanej w §3 ust. 4 umowy,

c) jezeli w wyniku zmiany powierzchni cena, w tym cena lokalu, ulegnie
zmniejszeniu, Deweloper zwrdci Nabywcy powstatg nadptate w terminie 15
dni od dnia otrzymania od Nabywcy pisemnej informacji ze wskazaniem
rachunku bankowego, na ktéry Deweloper ma dokonac przelewu,

w sytuacji zmiany stawki podatku od towardw i ustug (VAT) w trakcie
obowigzywania umowy, Deweloper powiadomi Nabywce na pismie,
przesyfajac mu jednoczesnie zaktualizowany harmonogram wptat zgodnie z
obowigzujaca stawka tego podatku.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20.05.2021 O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (,,Ustawa”)

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej (dalej ,umowa”):

1)

2)

3)

4)

5)

jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy,

jezeliinformacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zaftgcznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy, tj. zmian ktére zostaty wyraznie
podkreslone w sposéb jednoznaczny i widoczny,

jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto niniejszg
umowe nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego,

w przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) — 5) powyzej Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

6)

7)

8)

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce odrebnej wtasnosci Lokalu, w
terminie okreslonym w niniejszej umowie, jednakze przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od niniejszej umowy Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie odrebnej witasnosci
Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy;

w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spdtdzielcza kasa oszczednosciowo-
kredytowa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy; w
takim przypadku Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy po
dokonaniu przez Bank zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) lub 2)
Ustawy; w takim przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
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art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie; w takim
przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w terminie 60 dni od
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust.
1 Ustawy,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania niniejszej umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w
powyzej:

- umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od niej,

- Deweloper zwréci Nabywcy niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od niniejszej
umowy srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg niniejszej
umowy.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy takze:

13) w przypadku, gdy powierzchnia Lokalu okreslona w inwentaryzacji
powykonawczej bedzie sie rdzni¢ od planowanej i wskazanej w umowie
Projektowanej Powierzchni Lokalu o wiecej niz 1,00%, Nabywcy przystugiwac
bedzie prawo odstgpienia od umowy w terminie 14 dni od dnia otrzymania
przez Nabywce zawiadomienia o korekcie Ceny, w tym Ceny Lokalu, jednak
nie pdzniej niz w terminie do dnia 14 czerwca 2028 roku,

14) w przypadku podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT)
skutkujacej podwyzszeniem Ceny, w tym Ceny Lokalu, Nabywca uprawniony
bedzie do odstgpienia od umowy w terminie 14 dni od dnia otrzymania od
Dewelopera powiadomienia opisanego powyzej, jednakze nie pdzniej niz w
terminie do dnia 31 stycznia 2029 roku,

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia od niniejszej
umowy, o ktérym mowa w pkt 13) lub 14) powyzej, Deweloper zwréci Nabywcy
niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy S$rodki wyptacone
Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w zwigzku z realizacjg umowy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode Nabywcy na wykresdlenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci
nieruchomosci i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce Swiadczen pienieznych w terminie
lub w wysokosci okreslonych w §3 ust. 4 umowy, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na Nabywce prawa wynikajgce z niniejszej
umowy, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
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odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej;

W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera w przypadkach
okreslonych powyzej, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci ztozong w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Stosownie do postanowien art. 18 i 19 Ustawy:

- w przypadku odstgpienia od umowy przez jedng ze stron z powodow, o ktérych
mowa powyzej Bank wyptaci Nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy,

- w przypadku odstgpienia od umowy przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe lub przez zarzadce w trybie art.
298 ustawy z dnia 15 maja 2015 roku Prawo restrukturyzacyjne, Bank wyptaci
Nabywcy przypadajace mu srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od jednego z tych podmiotow,

- w przypadku rozwigzania umowy z powodu innego, niz te o ktorych powyzej,
strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéow
pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym, a Bank wyptaci sSrodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwfocznie po otrzymaniu takich
o$wiadczen.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja: Wierzyciel hipoteczny zobowigzat sie do_wyrazenia zgody na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokali,
ktore powstang w ramach inwestycji deweloperskiej realizowanej przez Dewelopera, polegajacej na budowie na
Nieruchomosci budynku mieszkalnego wielorodzinnego, i przeniesienie ich wtasnosci na rzecz nabywcéw po
wptaceniu przez danego nabywce wszystkich naleznosci z tytutu umowy dotyczacej wybudowania i sprzedazy
danego lokalu.

Z uwagi na planowane pozyskanie finansowania inwestycji, Nieruchomos¢ moze zosta¢ obcigzona hipoteka/ami
po dniu sporzadzenia tego prospektu. Jednakze, zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej, jezeli w dniu
podpisania umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienia jego wtasnosci w wykonaniu umowy
deweloperskiej Nieruchomosé, na ktérej posadowiony bedzie budynek, obcigzona bedzie hipotekg/ami a wniosek
o ich wykreslenie do tego dnia nie zostanie ztozony — Deweloper przy zawarciu umowy ustanowienia odrebnej
wtasnosci Lokalu i przeniesienia jego wtasnos$ci w wykonaniu umowy deweloperskiej, przedstawi oswiadczenia
banku lub innego wierzyciela hipotecznego, na rzecz ktérego ustanowiona bytaby hipoteka/i, w ktérych bank lub
inny wierzyciel hipoteczny wyrazi zgode na bezobcigzeniowe wyodrebnienie Lokalu i przeniesienie jego wtasnosci
po wptacie przez Nabywce catej Ceny za przedmiotowy Lokal.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa lub w Biurze Sprzedazy pod adresem: ul. Rondo
Daszynskiego 1, 02-843 Warszawa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy
z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego;
3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym.
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lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w VELOBANK S.A. z siedzibg w Warszawie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytédw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec VELOBANK S.A. z siedzibg w Warszawie,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

VELOBANK S.A. z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nastepujgcych znakdw towarowych: VELOBANK S.A. lub
VELOBANK S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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